Ev sahipleri, kira artisinda ‘yuzde 25
sinir’ agsmak icin yontemler
gelistirdi

Kiraciy1 koruma amaciyla ¢ikartilan duzenleme
beraberinde yeni sorunlar getirdi. Ankara’da
kiralar yuzde 45 artti. Ev sahipleri, evi satacagini

soyleyip kiracilar uzerinde ya “yuksek zammi
kabul et” ya da “tahliye et” baskisi kuruyor.
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Iktidarin yiiksek artiglara karsi kiraclyi koruyacagini savunarak
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Meclis’'ten “jet hiziyla” gecirdigi duzenleme, gecen hafta
yararlage girdi. 1 Temmuz 2023’e dek yenilenen sozlesmelerde,
kiraya yapilacak zamlarda yiizde 25 Ust sinir olacak. Iktidarin
sorunlari ¢ozecegdini soyledigi duzenleme, bunun aksine taraflari
daha gu¢ duruma dusurdd. Cumhuriyet, “yuzde 25 sinir”
sonrasi ortaya ¢ikan yeni sorunlari konunun taraflariyla konustu.

"ARDINDAN DOLANILIYOR"

Duzenlemenin yararlige girmesiyle, yeni ev kiralamak isteyen yurttaslarin isi
hayli zorlasti. Kiraci adaylarinin anlatilarina goére, ev sahiplerinin
dizenlemenin “ardindan dolanmak” i¢in gelistirdigi bazi yontemler soyle:

- Duzenleme yurlrlige girdiginde evini henlz kiraya vermemis olan ev
sahipleri, ilan ettikleri fiyatlar1 ylkselterek seneye alamayacagi zammi “pesin”
tahsil etme yoluna gidiyor.

- Bir yillik dizenlemenin tarih araligina takilmak istemeyen ev sahipleri, kira
s6zlesmelerini 2 Temmuz 2022 ve sonrasi tarihlerle imzaliyor.

- Duzenleme 6ncesi kiralik ilani yayinlayan bazi ev sahipleri, “zam siniri”
gelince ilanlar kaldirdi ve evini bog tutmay tercih ediyor.

- Bazi ev sahipleri de yenileme déneminde ylzde 25 sinirinin Uzerinde zam
alabilmek icin kiraci adaylarindan “miktar bolimu bos senet” talep ediyor.

"CINAYETLER OLACAK"

Duzenlemenin piyasaya etkilerini Cumhuriyet’e degerlendiren emlakgi Salim
Tascl, “Ev sahibi-kiraci kavgalarina hatta cinayetlere neden olacak. Tahliye
davalari patlayacak” yorumunu yapti. Tasgl, iktidarin “kiraciy1 koruyalim”
derken kiracinin “belini kirdigina” dikkat ¢cekerek “Ev sahipleri bes yilini
dolduran kiracilar igin kira tespiti, 10 yilini dolduranlar i¢in de tahliye davalari
aciyor. 3 bin TL'lik kiralar 5 bin TL’ye yukseldi. Yuzde 25’lik sinir mevcut
kiraciyla ev sahibi arasinda. Ama bos daire istenilen fiyattan kiralanabiliyor”
diye konustu. Tascl, diizenleme sonrasi Ankara’da kiralarin ytuzde 40-45
arttigina, dar gelirli ve asgari Ucretlinin yuksek rakamlarla perisan olduguna
dikkat ¢gekerek sunlari kaydetti: “Yasa yapicinin iki tarafi da korumasi gerekir.
Ancak bu dizenleme iki tarafa da zarar veriyor. Ev sahibiyle sorun
yasayanlar, uygun fiyath ev igin kentin ¢eperlerindeki uzak semtlere
tasinmaya basladi.”

1+1 KiIRASI ASGARIYi SOLLADI

Son bir yilda biiyiik sehirlerde konut kiralarindaki artis, TUIK'in agikladigi
enflasyonun ¢ok Uzerinde seyretti. llan sitelerindeki ortalamalara goére son bir
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yilda istanbul’da 1+1 evler yiizde 158 zamland!. istanbul’da ortalama 1+1 ev
kirasi 6 bin TL'ye yukselerek asgari Ucreti de geride birakti. Ankara’daki artig
yuzde 95 olurken 1+1 konutlarin aylik ortalama kirasi 3 bin 60 TL'ye gikti.
Izmir'de ise 1+1 konut son bir yilda yiizde 118 zamlanarak aylik 3 bin 200
TL’den kiralanmaya baglandi.

DANISIKLI SATIS

Avukat Dursun Yassikaya, kirada zam siniri nedeniyle ev sahiplerinin
kiracilara evi satacagini soyleyip bu yolla “yUksek zamma razi ol” ya da
“tahliye et” baskisi kurdugunu soyledi. Yassikaya, cogu zaman “danigikli
satig” yapildigini, bu nedenle tapu dairelerinde yogunluk oldugunu belirtti.
Yassikaya, “Ev sahipleri yuksek bedelle kiralayabilmek ya da mevcut kiraciyla
yuksek zamli s6zlesme yapabilmek igin evleri es dostlarina satiyor. Kiraciyla
ev sahibi arasindaki davalarda da artis var. Bu konudaki anlasmazliklarinda
ayni gun yedi arabuluculuk goriasmesi yaptigim oluyor” dedi. Yassikaya,
evlerin danisikli satisi sonrasi kira sdzlesmelerinin yenilendigine ve bu yolla
yuzde 25 sinirinin arkasindan dolanildigina dikkat gcekerek “Bu duzenleme
kiraclyr korumuyor. Sorunlara ¢6zum olmadi. Aksine kiraci-ev sahibi
sorunlarini buyuttd ve daha da derinlestirdi” ifadelerini kullandi.

KORKUNC DURUM

Tuketici Haklari Derneg@i Genel Baskani Turhan Cakar, ev kiralarindaki artigi
ve dar gelirli yurttagin durumunu, “Su anda istanbul, Ankara, izmirde yeni
kiracilardan aylik 5 ila 8 bin TL isteniyor. Dort kisilik ailenin ag¢lik siniri 6 bin
17, yoksulluk siniriise 19 bin 602 TL. Yurttagin yuzde 95'i aglik ve yoksulluk
sinirinin altinda. Asgari Ucret ve altinda gelir elde eden aileler icin kiraci olmak
korkung bir durum” dedi. Cakar, dusuk gelirlilere kamunun kira yardimi
yapmasi gerektigini kaydetti.



